3.3.  Планируемое изменение границ населенных пунктов

Изменение границ населенных пунктов планируется за счет включения в состав земель населенных пунктов: 

- прилегающих (резервных) территорий, предназначенных для размещения объектов жилищного, производственного и иного назначения;

- земель иных категорий (сельскохозяйственных и лесного фонда), используемых в настоящее время под жилую застройку (30,2 га).

Предусматривается: изменение границ  27 населенных пунктов, с увеличением их территории ориентировочно на 247,9 га.

Предлагается снять статус населенных пунктов с деревень  Удуново и  Яковино Морозовского сельского поселения. Земли бывших населенных пунктов (5,0 га) перевести  в категорию земель сельскохозяйственного назначения. 

таблица 5. Перечень населенных пунктов, границы которых подлежат изменению  

	№ п/п
	Наименование
	Территории населенных пунктов, га

	
	
	Современное состояние
	Проектное предложение

	
	
	
	Всего
	в т.ч.  расширение, 

(-) сокращение

	НЕРЛЬСКОЕ  гп.

	1
	Нерль
	302,6
	351,4
	48,8

	2
	Кибергино
	84,3
	89,3
	5,0

	3
	Нельша
	38,2
	41,2
	3,0

	4
	Москвино
	81,9
	85,9
	4,0

	5
	Зернилово
	51,6
	53,6
	2,0

	
	Итого
	
	
	62,8

	БОЛЬШЕКЛОЧКОВСКОЕ  сп.

	6
	Большое Клочково
	51,0
	57,6
	6,6

	7
	Зиново
	16,4
	24,6
	6,8+1,4*

	8
	Оболсуново
	24,6
	30,2
	5,7

	9
	Калинкино
	3,9
	6,1
	2,2*

	10
	Доронино  
	9,7
	12,5
	2,8*

	11
	Вантино 
	12,6
	17,3
	4,7*

	
	Итого
	
	
	19,1+11,1*

	КРАПИВНОВСКОЕ  сп.

	9
	Крапивново
	156,7
	163,3
	6,6

	10
	Кондраково
	54,1
	60,3
	6,2

	11
	Сахтыш
	72,1
	77,8
	5,7

	
	Итого
	
	
	18,5

	МОРОЗОВСКОЕ сп.

	13
	Синяя Осока
	36,8
	39,2
	1,8+0,6*

	14
	Морозово
	192,9
	213,4
	20,5

	15
	Золотниковская пустынь
	18,0
	25,6
	5,4+2,2*

	16
	Удуново
	1,1
	0
	- 1,1

	17
	Яковино
	3,9
	0
	- 3,9

	
	Итого
	
	
	25,5+2,8*

	СВЕТЛОВСКОЕ сп.

	18
	Домотканово
	19,4
	23,9
	3,2+1,3*

	19
	Светлый
	17,9
	25,5
	7,6

	20
	Крапивник
	35,0
	45,8
	10,8

	21
	Григорьево
	33,6
	38,9
	5,3

	22
	Высоково
	4,4
	6,9
	2,5

	23
	Репново
	49,1
	52,4
	3,3*

	24
	Максимцево
	19,8
	21,9
	2,1

	25
	Воронково
	3,8
	11,5
	7,7

	26
	Шумилово
	20,2
	20,8
	0,6*

	
	Итого
	
	
	39,2+5,2*

	СОКАТОВСКОЕ  сп.

	27
	Сокатово
	82,5
	86,2
	3,7

	28
	Елховка
	95,4
	103
	7,6

	
	Итого
	
	
	11,3

	НОВОГОРЯНОВСКОЕ  сп.

	29
	с. Новое Горяново
	30,5
	47,4
	5,8+11,1*

	
	Итого
	
	
	5,8+11,1*

	
	Всего
	
	
	212,7+30,2


* - площадь территории существующей жилой застройки, расположенной вне населенных пунктов на землях сельскохозяйственного назначения и лесного фонда

            3.4.   Планируемое изменение границ земель сельскохозяйственного назначения
Сокращение земель сельскохозяйственного назначения планируется с  учетом:

· перевода земель сельских лесов в категорию земель лесного фонда в порядке реализации нового Лесного кодекса;

· отнесения земельных участков, занятых водными объектами, расположенными на землях  сельскохозяйственного назначения, к землям водного фонда;
· изменения границ населенных пунктов с включением в их состав резервных территорий для размещения объектов капитального строительства;

· выделения земельных участков для размещения объектов рекреационного и лечебно-оздоровительного назначения;

· перевода земель занимаемых объектами культурного наследия и лечебно-оздоровительными местностями  в категорию земель особоохраняемых территорий и объектов.
· перевода земельного участка, на котором ранее располагалась птицефабрика "Лесная" (нарушенные территории), из земель сельскохозяйственного назначения в земли промышленности;
Земли сельскохозяйственного назначения на расчетный срок ориентировочно составят 38267 га.
3.5.  Планируемое  изменение  границ особоохраняемых территорий и объектов
Изменение границ земель особоохраняемых природных территорий связано в основном с отсутствием в настоящее время в данной категории природных объектов, имеющих статус памятников природы, их охранных зон и территорий существующих  лечебно-оздоровительных местностей, т.е. приведение структуры землепользования в правовое русло. 

В земли особоохраняемых природных территорий из категорий лесного фонда и сельскохозяйственного назначения переводятся:

· территории памятников природы и их охранных зон в соответствии с указом Губернатора Ивановской области № 96-УГ от 20.07.2004 г.;

· лечебно-оздоровительные местности и курорты в границах округа санитарной охраны (ст. 95 Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 № 136-ФЗ в ред. от 17.07.2009г № 145-ФЗ). 

Границы особоохраняемых природных территорий должны быть обоснованы природоохранными документами. Органам исполнительной власти необходимо определиться в отношении к объектам, предлагаемым к постановке на охрану, принять меры по разработке паспортов и проектов охранных зон, утвердить и вынести в натуру границы природоохранных территорий. 

В состав земель особоохраняемых природных территорий необходимо включить территории охранных зон  оз. Рубское (в соответствии с  "Регламентом комплексного использования территории и охранных зон памятника природы "Рубское озеро" площадь природоохранной охранной зоны без учета зеркала озера 2083 га).

Ориентировочно земли особоохраняемых природных территорий составят 6,343 тыс. га.

В соответствии с Федеральным законом " Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской федерации" от  25.06.2002 года N 73-ФЗ (ст.5) земельные участки в границах территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий выявленных объектов культурного наследия относятся к землям историко-культурного назначения, правовой режим которых, регулируется земельным законодательством Российской Федерации. 

На территории района в настоящее время, вне земель населенных пунктов, с учетом выявленных объектов находится 43 памятника археологии, в том числе всемирно известные "Сахтышские стоянки". Территории памятников не закреплены на местности и не имеют четко выраженных границ.  Для сохранения объектов культурного наследия и перевода, занимаемых ими земель в категорию особоохраняемых территорий и объектов, необходимо проведение работ по уточнению границ территорий памятников и закреплению их на местности.  Количество земель занимаемых объектами культуры может быть определено после выполнения выше перечисленных работ.

3.6.  Планируемое размещение производственных объектов 
Агропромышленный комплекс

В качестве основных производственных интеграционных цепочек можно выделить следующие:
1. Производство и реализация комбикорма:

· ООО "Ивагропром: – организация производства комбикорма;

· ОАО "Тейковская МТС" и другие сельхозпроизводители – производство кормовых культур (зерно, рапс) и поставка исходного сырья для производства комбикорма;

· крупные сельскохозяйственные предприятия, КФХ и другие сельхозпроизводители, развивающие животноводство, – расширение и обогащение кормовой базы в животноводстве.

2. Производство товарного молока сельхозпроизводителями:

· ОАО "Тейковская МТС" и другие сельхозпроизводители – производство товарного молока, в том числе за счёт расширения кормовой базы;

· вновь создаваемые предприятия по добыче и переработке торфа и сапропеля – поставка продукции, в том числе сельхозпроизводителям района, для повышения плодородия почвы;

· ООО "Ивагропром" – поставка комбикорма на молочнотоварные фермы района.

3. Производство и реализация молочной продукции.

Тейковский молочный завод – расширение ассортимента и увеличение объёмов производства разнообразной молочной продукции за счёт создания стабильной сырьевой базы в районе.
Сельское хозяйство

Основными стратегическими направлениями в сельском хозяйстве района являются молочное животноводство и селективное растениеводство: производство картофеля, овощей (основные потребители находятся на минимальном расстоянии – в областном центре), а также возделывание рапса.
Развитие сельскохозяйственного производства предполагает:

· увеличение посевных площадей, в том числе по отдельным сельскохозяйственным культурам; 

· приобретение энергосберегающей современной сельскохозяйственной техники;

· внедрение новых ресурсосберегающих технологий в растениеводство; 

· повышение плодородия почв;

· увеличение доли элитных семян в растениеводстве;

· строительство новых и реконструкция имеющихся животноводческих ферм;

· наращивание поголовья высокопродуктивного скота;

· изменение территориальной организации предприятий пищевой промышленности;

· развитие потребительских кооперативов. 

Развитие животноводства предполагает:

· ввод крупнотоварного свинокомплекса на базе бывшего комплекса "Боровое" (развитие промышленного производства свинины с замкнутым циклом – от выработки кормов до убоя свиней и реализации продукции), модернизацию существующих животноводческих ферм и строительство новых;

· совершенствование племенных и продуктивных качеств животных за счёт закупки племенного скота зарубежных и отечественных селекций;

· обеспечение откормочным молодняком КФХ и ЛПХ;

· повышение инвестиционной привлекательности свиноводческой отрасли для крупного, среднего и малого бизнеса;

· модернизацию действующих и создание новых предприятий по производству сбалансированных по питательным веществам комбикормов в объемах, требуемых для развития животноводства;

· увеличение объемов государственной поддержки в части субсидирования из бюджетов затрат сельхозтоваропроизводителям на приобретение энергоресурсов, сельскохозяйственной техники и оборудования, на развитие племенного животноводства, а также на выравнивание цен на произведенную и реализованную продукцию животноводства.

Развитие растениеводства

Направления развития – вовлечение в оборот неиспользуемой пашни и развитие растениеводства.
В оборот включаются 6091 га необрабатываемых пахотных земель бывших хозяйств: совхозов "Пелгусовский", "Нерль", "Крапивновский", ТОО "Тейковское", колхозов "Поддыбье", "Восток", "Якшинский", "Октябрь", сельскохозяйственного предприятия ООО СХПП "Березовик", филиала ММЗ "Вперед".

Планируется восстановление нефункционирующих производств на 24 площадках.

таблица 6.    Производства, планируемые к восстановлению 
	№ п/п
	Назначение площадки
	Наименование предприятия
	Адрес
	Размер СЗЗ
	Класс

предп.

	гп  НЕРЛЬСКОЕ

	1
	Текстильная ф-ка
	Бывш. ф-ка

"Серп и Молот"
	д. Бушариха
	300
	III

	2
	Текстильная ф-ка
	-- " --
	с. Кибергино
	300
	III

	3
	Ферма КРС-400 гол.
	МУП с-з "Всходы"
	с. Зернилово
	300
	III

	4
	Ферма КРС
	-- " --
	д. Уреево
	300
	III

	5
	Отгонное пастбище
	-- " --
	д. Булгаково
	
	

	6
	Летнее пастбище
	-- " --
	д. Никульское
	
	

	7
	Ферма КРС
	МУП с-з "Нерль"
	д. Суново
	300
	III

	8
	Ферма КРС
	-- " --
	д. Скворцово
	300
	III

	9
	Ферма КРС
	СПК "Октябрь"
	д. Тестово
	100
	IV

	10
	Ферма КРС
	-- " --
	д. Яришнево
	100
	IV

	сп  КРАПИВНОВСКОЕ

	11
	Ферма КРС
	МУП с-з "Сахтыш"
	д. Богатырево
	100
	IV

	12
	Летнее пастбище
	с-з "Крапивновский"
	д. Б. Вязовицы
	
	

	сп  БОЛЬШЕКЛОЧКОВСКОЕ

	13
	Ферма КРС
	с-з "Пелгусовский"
	д. Лемешки
	100
	IV

	14
	Хоз. Двор
	-- " --
	д. Алферьево
	
	

	15
	Ферма КРС
	КФХ "Бочкарев"
	д. Иваньково
	100
	IV

	16
	Ферма КРС
	КФХ "Орион"
	д. Клинцево
	100
	IV

	17
	Ферма КРС
	с-з "Пелгусовский"
	д. Б. Клочково
	300
	III

	18
	Часть бывш. КСМ
	ОАО "КСМ"
	р-н Грозилово
	300
	III

	сп  СВЕТЛОВСКОЕ

	19
	Деревообработка
	ЛПП
	д. Домотканово
	300
	III

	20
	Ферма КРС
	ТОО "Тейковское"
	д. Максимцево
	300
	III

	21
	Ферма КРС-120 гол.
	-- " --
	д. Терентьево
	300
	III

	сп  СОКАТОВСКОЕ

	22
	Молокозавод
	Молокозавод
	с. Елховка
	100
	IV

	сп  НОВОЛЕУШИНСКОЕ

	23
	Механический завод
	Бывш. Новолеушинский механический з-д
	с. Н. Леушино
	300
	III

	24
	Ферма КРС
	КХ "Кокоара"
	стар. Леушино
	300
	III


Территории для размещения новых производств предусмотрены на невовлеченных в хозяйственную деятельность землях (( 567 га), требующих предварительной рекультивации (территории заброшенных промышленных объектов, выработанных карьеров, разрушенных животноводческих комплексов).

Данные территории в большинстве случаев характеризуются наличием подъездных дорог и инженерной инфраструктуры. 

таблица 7.    Площадки для размещения производственных объектов
	№ п/п
	Место размещения
	Площадь участка, га
	№ п/п
	Место размещения
	Площадь

участка, га

	СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННЫЕ   ОБЪЕКТЫ
	ПРОМЫШЛЕННЫЕ  ОБЪЕКТЫ

	
	Нерльское  г.п., всего
	65, 0
	
	
	

	1
	Думино
	15,0
	
	
	

	2
	Москвино
	25
	
	
	

	3
	Захарово
	12,0
	
	
	

	4
	Карино
	8,5
	
	
	

	5
	Гари
	4,5
	
	
	

	
	Большеклочковское  с.п., всего
	13,0
	
	
	

	6
	Суббочево
	13,0
	
	
	

	
	Крапивновское  с.п., всего
	36,0
	
	
	

	7
	Крипивново
	22,0
	
	
	

	8
	Мосяково
	3,0
	
	
	

	9
	Лукьяново
	2,0
	
	
	

	10
	Красницы
	3,5
	
	
	

	11
	Хмельники
	4,5
	
	
	

	12
	Бирюково
	1,0
	
	
	

	
	Морозовское  с.п., всего
	33,5
	
	
	31,5

	13
	Морозово
	4,0
	1
	Морозово
	16,0

	14
	Подлесиха
	13,0
	2
	Большое Ступкино
	10,0

	15
	Дашково
	4,0
	3
	Ширяево
	5,5

	16
	Реборово
	3,0
	
	
	

	17
	Крапивново
	8,0
	
	
	

	18
	Якшино
	1,5
	
	
	

	
	Новогоряновское с.п., всего
	37,0
	
	
	

	19
	Новое Горяново
	37,0
	
	
	

	
	Новолеушинское с.п., всего
	3,0
	
	
	

	20
	Новое леушино
	3,0
	
	
	

	
	Светловское с.п., всего
	248,5
	
	
	

	21
	Шумилово
	5,5
	
	
	

	22
	Березовик
	3,5
	
	
	

	23
	Малый Таковец
	8,0
	
	
	

	24
	Терентьево
	3,5
	
	
	

	
	Сокатовское  с.п.,  всего
	20,0
	
	
	70,5

	25
	Елховка 
	7,5
	4
	Красницы
	7,5

	26
	Санники
	5,5
	5
	Междуреченск
	53,0

	27
	Поддыбье
	7,0
	6
	Горки
	10,0

	
	Итого
	228,0
	
	
	102,0


Освоение месторождений полезных ископаемых
Наличие минерально-сырьевой базы, которую составляют запасы нерудных полезных ископаемых: песка, гравийно-песчаного материала, глины, торфа, сапропеля предполагает развитие производств, связанных с их добычей и дальнейшей  переработкой. 
Одним из новых перспективных направлений является добыча и переработка сапропеля, использование которого возможно: в сельском хозяйстве в качестве органических удобрений и минеральных подкормок в свиноводстве и птицеводстве, в качестве консерванта при хранении клубней картофеля; в лечебной (физиотерапевтической) практике для аппликаций, грязелечения; в производстве строительных материалов (тепло- и звукоизоляционных плит, формовочных смесей и пористой керамики).

Намечено  первоочедное освоение запасов сапропеля на озерах Сахтыш и Коптевское, с размещением предприятий по переработке.
Освоение запасов торфа перспективно, для использования в сельском хозяйстве и животноводстве, медицине, биохимии и энергетике. Торф используют в чистом виде, как улучшитель структуры обрабатываемой почвы, для аккумулирования и длительного удержания влаги, а также среды, способствующей увеличению кислородообменных процессов. Из торфа получают плодородные грунты для выращивания пищевых растений, удобрения, стимуляторы роста растений, изоляционные и упаковочные материалы, активный уголь, графит. Намечено освоение 5ти месторождений в районе Новое Леушино,  Мосяково, Думино, Сокатово, Харитоново с размещением перерабатывающих производств.
Строительство кирпичных заводов запланировано на Ушаковском и Ступкинском месторождениях глины. Перспективными месторождениями глин с точки зрения промышленных запасов, являются также: Мало-Ступкинское, Пеглусовское, Алферьевское, Ширяевское, Северо-Ступкинское. Запасы разведанных месторождений и прогнозных ресурсов легкоплавких глин и суглинков позволяют обеспечить кирпичные заводы сырьем на длительную перспективу.

Производство изделий из дерева
Перспективным направлением в районе является заготовка и переработка древесины, т. к. значительную его площадь занимают леса, обеспечивающие сырьевую базу. Основными направлениями развития данного сектора экономики являются:

· создание новых деревоперерабатывающих предприятий с углублённой переработкой древесины;

· увеличение объемов конечной продукции для жилищного строительства (оконных рам, дверных блоков и т. д.);

· организация производства мебели и предметов домашнего обихода;
· использование отходов от заготовки и переработки древесины для производства отопительных брикетов, древесно-стружечных плит. 

3.7.  Планируемое размещение объектов жилищного строительства

Объемы нового жилищного строительства определены, исходя из нормы перспективной жилищной обеспеченности 30 м2 общей площади на 1 человека.

Предусматривается увеличение годовых объемов жилищного строительства к концу расчетного срока до 5,0 тыс. м2 в год, при этом годовой прирост жилищной обеспеченности составит 0,36 м2 на 1 человека. 
Проектные предложения в жилищной сфере направлены на решение следующих задач:

· улучшение жилищных условий  и увеличение показателя средней жилищной обеспеченности до 30 м2 на 1 человека;
· повышение качества жилищного фонда, коммунальной инфраструктуры;
· ликвидация ветхого, непригодного для проживания жилья;
· увеличение объемов жилищного строительства до 0,36 м2/год на человека и обеспечение условий для развития деревообрабатывающей промышленности и строительной отрасли в районе.
К 2029 году объем жилищного фонда увеличится на 6,2 % и составит 420 тыс. м2  (в том числе  сохраняемый    - 356,3 тыс. м2). Предусмотрена ликвидация ветхого и  аварийного жилищного фонда 38,85 тыс. м2.

Из общего объема нового жилищного строительства (63,7 тыс. м2 общей площади квартир) доля усадебной застройки составит  87%,  2-3х этажной застройки – 6%,  4-5ти этажной застройки – 7 %. Размещение  4-5ти этажной застройки запланировано в с. Новое Горяново.

Для размещения нового жилищного строительства потребуется 279,3 га территории.  В первую очередь будут осваиваться свободные от застройки земельные участки и кварталы, освобождаемые от аварийного фонда в существующих границах населенных пунктов. Также предусмотрено размещение жилищного строительства на новых площадках, расположенных на территориях, включаемых в границы  наиболее перспективных населенных пунктов.

Размещение объектов дачного строительства планируется в населенных пунктах, расположенных на территориях с повышенными природными и ландшафтными качествами с низкой плотностью проживающего населения.

